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NAR EN DORR STANGS, OPPNAS EN NY

Mitt hem &r min borg sager nagon. Nagon annan tycker att mitt hem &r dar jag lagger min
hatt. Det finns olika sétt att se pa sitt hem, vissa har aldrig flyttat, andra flyttar runt for jamnan
och pa nagot stalle trivs en mer och pa nagot annat mindre. Det ar olika.

Ni som nu laser detta ar formodligen en av dem som hamnat i en speciell situation pa grund
av orsaker som ni sjalva inte rader 6ver. Det ar olyckligt att ni tvingas bryta upp fran era hem
och det ar omojligt att forsta hur det kanns for varje individ. Nagon ser det som en nystart och
nagon annan som att rullgardinen dragits ned fullstandigt. Det ar olika.

Fran Bolidens sida kan vi bara beklaga om an vi ar ansvariga for det som sker i och med
gruvans utbyggnad. Vi maste hela tiden arbeta for att utveckla verksamheten. Om vi inte gor
det skulle det saklart missgynna foretaget men dven paverka samhallet och alla de som pa
olika satt har sin forsérjning genom oss, det skulle innebara tragedier for manga familjer
samtidigt som andra kanske jublar. Det &r olika.

Nar vi nu trots allt star i den har situationen ar vart mal att komma 6verens med var och en av
er pa ett satt sa att alla i slutinden kommer att kanna sig néjda. Vi ska samtidigt behandla alla
sa rattvist vi kan. Hur processen som ligger framfor er kommer att se ut beror mycket pa er
situation. Erat nuvarande boende samt era behov och forutsattningar bidrar till de 6nskemal
och den instéllning som ni har till framtiden. Vi kommer att géra det vi kan for att processen
ska bli smidig och kort istéllet for kranglig och 1ang. Men det &r ocksa upp till er. Vissa ser en
dorr som sténgs dar andra ser en ny som 6ppnas. Det &r olika.

Boliden har med anledning av detta tagit fram tva alternativ for permanentboende villaagare i
omradena Sakajarvi, Liikavaara och Laurajarvi:

- Salja huset till Boliden
Boliden kdper er nuvarande fastighet och ni 10ser sjalva ert framtida boende.

- Fastighetsreglering, byte till ett nytt eller ett befintligt boende
Ni byter ert nuvarande hus mot ett nytt hus som uppférs av Boliden eller mot ett
befintligt hus som parterna 6verenskommer om.

Boliden kommer att folja er under resans gang och detta dokument innehaller svar pa en hel
del av de fragor som kommer upp pa vagen. De fragor som inte finns besvarade har pa
webben kommer vi att hjélpa er med personligen.
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FASTIGHETENS FORVARVSPROCESS

Resan mot en ny framtid pa en ny plats har borjat och varje fastighetsagare inleder med att
traffa Bolidens representanter. Fran Bolidens sida ar det viktigt att fa ta del av de behov och
onskemal som respektive fastighetsagare har for att darefter kunna lamna ratt typ av
erbjudande. Innan Boliden kan lamna ett erbjudande behdvs dock en vardering genomforas
vilken Boliden bestaller av en opartisk konsult. VVarderingsinstitutet utfér dessa i nuldget och
varderar fastigheten som om den Iag i omedelbar nérhet till Gallivare. Nar varderingen ar
utford far fastighetsagaren och Boliden varderingsutlatandet och detta stams av under ett
mote. Mer information om vérderingsforfarandet finner du under “Fragor och svar -
Fastighetsvérdering”.

Den ekonomiska ramen for vad Boliden erbjuder grundar sig pa véarderingen samt de
funktioner som respektive fastighet har och nar detta finns gar det i vissa fall fort att komma
till ett avtal. Sarskilt om fastighetsdgaren har en klar uppfattning om vad som 6nskas och
Boliden kan méta 6nskemalen. | andra fall behovs det manga méten och under dessa ska
Boliden forsoka hjélpa fastighetsagarna igenom processen till ett nytt boende eller en
koplosning.

Nar fastighetsdgaren beslutat sig for att antingen sélja fastigheten eller vélja
ersattningslosningen startar processen med tva alternativa l6sningar som ni kan lasa mer om
nedan.
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SALJA HUSET TILL BOLIDEN

Om ni beslutar er for att sélja ert hus till Boliden sa upprattar Boliden ett kopeavtal med
dverenskommen kopeskilling. | avtalet regleras aven kopevillkor sa som tilltradesdag och
eventuell annan erséttning. Las mer om virderingen under ”Fragor och svar”.

Om du som fastighetsdgare onskar att bo kvar i huset en tid efter kdpet finns det i de
flesta fall mojlighet att fortsatta hyra bostaden. Ett hyresavtal uppréttas da mellan dig som
fastighetségare och Boliden. Nar eventuell hyrestid l6per ut ansvarar fastighetsagaren
sjalv for sitt framtida boende.

FASTIGHETSREGLERING, BYTE TILL ETT NYTT BOENDE

Det nya boendet kommer sjalvfallet inte att se ut som det gamla. Det kommer inte att ha
samma byggnader och tomtens lage och storlek kommer att vara en annan, precis som det
alltid &r n&r man flyttar. Det som &r viktigt om du som fastighetsagare har beslutat dig for
att valja en erséttningsbostad ar att fundera dver vad som &r viktigt for dig nu nér du har
chansen att gora forandringar. Utifran detta ar det ocksa bra att gora nagon form av
prioriteringsordning. D4 &r det storre chans att du blir riktigt néjd med ditt nya hem! Fran
Bolidens sida &r ambitionen att hjalpa dig som fastighetsédgare med detta.

Byte till ett befintligt hus

Som fastighetségare kan du vélja ett befintligt hus istéllet for ett nytt.
Boliden koper i vissa fall in hus som vi tror kan matcha ndgons 6nskemal.
Hittar fastighetsagaren sjalv nagot av intresse som kan matchas mot dennes
ekonomiska ramar finns en mojlighet att Boliden kan kopa fastigheten och
gora en fastighetsreglering mot den. Med andra ord, dyker ett objekt upp
som &r intressant, kontakta Boliden!

Bygga ett nytt hus
Val av tomt

Utifran den information om énskemal som vi fatt fran er kommer vi att ge er
tva alternativa tomter som ni har mgjlighet att valja mellan. Naturligtvis
diskuterar vi de tomtalternativ som vi har med er innan vi ger er erbjudandet.

Vi har tva grundldaggande parametrar som vi utgdr ifran nar vi gor
matchningarna. Den forsta handlar om vilka 6nskemal som finns.
Onskemalen kan paverkas av intressen, familjesituation, husstorlek, behov
av ovriga byggnader, sociala relationer, djurhalining, narheten till service
och omsorg, kollektivtrafik och mycket annat. Den andra parametern handlar
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givetvis om hur de ekonomiska férutsattningarna ser ut for varje
fastighetségare. Varje tomt som Boliden gor i ordning har ett
kvadratmeterpris som ska inrymmas i den ekonomiska kalkylen. Detta
innebdr att ett A-lage &r dyrare &n ett B-lage. Det gor att vissa fastighetsagare
kommer att valja en mindre tomt men ett stérre hus eller en stdrre tomt men
ett mindre hus eller inget garage osv. Antalet val kommer att vara lika manga
som antalet fastighetsagare. Nagon lottning av tomter blir darfor inte aktuell.

I den héandelse att det fran fastighetsagaren finns 6nskemal om annan tomt,
exempelvis en tomt som denne redan ager eller som denne vill forvarva, sa
ses mojligheten dver av Boliden.

Tomtens utseende

De tomter som Boliden fardigstéller ar grovplanerade och insadda. En
uppfart/infart mot hus finns ocksa. Respektive husleverantor skissar in
byggnaderna pa gallande tomt.

Ditt nya hus

Boliden har ramavtal med tre husleverantérer. Husmodellerna som vi
erbjuder kommer fran nagon av vara leverantorer. Vilken husmodell som du
far erbjudande om beror pa samma grundlaggande parametrar som nar det
galler tomten. Dina dnskemal och de ekonomiska ramarna utformar
erbjudandet fran Boliden.

I vissa fall racker inte de ekonomiska ramarna till for de onskemal som
fastighetsagaren har och da finns mojligheten att fastighetsagaren sjalv gor
tillagg. Exempelvis kan fastighetsagaren sjalv sta for ett garage. Boliden och
fastighetségaren kan dock inte dela upp kostnader inom en specifik byggnad
pga gransdragningsproblematik géllande garantier, ansvar, bygglov etc.
Dessutom kompliceras fastighetsregleringen i ett sadant lage.

Pa fragan om fastighetsdgaren kan vélja en annan husleverantor an de som
Boliden har avtal med sa &r vart svar att vi avrader detta. Om det trots allt ar
en dnskan ska fastighetségaren veta foljande:
+ Att du som fastighetsagare inte kan nyttja de fardiga
avtal som Boliden har med befintliga husleverantorer
vilket gor att om det tex blir problem med leverantéren
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sa ar det inte en fraga som Boliden hanterar. Detta
innebar mer arbete for fastighetsagaren.

¢ Det kommer inte heller att vara lika tydligt vem som
ager och ansvarar for vad under bade bygg och
garantitid vilket skapar sa kallad
”gransdragningsproblematik”.
Den forlangda garantitiden som Boliden har uteblir.
Det blir dyrare att kdpa ett enstaka hus utan ramavtal.

Tidsram

Husleverantérerna har olika lang produktionstid pa sina hus och de &r allt
mellan 6 till 12 manader beroende pa leverantor och modell.

Tillval

| véra huserbjudanden fran Alvsbyhus har vi avsatt en summa pengar som
kan anvéndas for tillval. Vilka tillval dessa &r bestdammer du som
fastighetségare.

El, Vatten och Avlopp

Boliden ansvarar for att upprétta el och VA anslutning for alla
ersattningsbostader. Losningen kan dock skilja beroende pa vilken tomt som
avses. Tallbacken kommer exempelvis inte att ha kommunalt vatten och
avlopp varpa enskilda anlaggningar installeras.

Uppvarmning
Vilken typ av huvudsaklig uppvarmning huset har ar forutbestamt av

respektive husleverantor, idag utfor Gallivare Energi AB inga
fjarrvarmeanslutningar till smahus pa grund av den laga férbrukningen.

Malat hus?

Husen levereras grundmalande och dérefter genomfor husleverantdren
slutmalning av byggnaderna.
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Extra funktioner

Nar det galler 6nskemal om byggnader utéver hus &r det nagot som Boliden
kommer 6verens om med respektive fastighetségare. Vi har leverantérer som
vi samarbetar med géllandet exempelvis stallbyggnader.

Byggnader pa upp till 15 m2 samt hundgardar, hasthagar, grillplatser kan
sakagaren fa ta med sig fran tomten om det finns nedskrivet i avtalet.
Eventuell nedmontering och bortforsling skoter sakégaren sjalv inom avtalad
tid.

Snoréjning och vaghalining

Vid framtagen detaljplan for respektive bostadsomrade framgar vem som
ansvarar for snoréjning och vaghallning. Inom tatorten dr det vanligtvis
kommunen som star for detta (exempelvis Andra sidan). Respektive
fastighetségare star for det som ligger inom den egna tomtgransen.

Vid boende utanfor tatort kan det variera beroende pa vart tomten ligger.
Det kan finnas en befintlig I6sning om det &r inom en by eller sa kan en
samféllighetsforening dar fastighetsagarna skoter detta gemensamt.

Ekonomi

Nar det kommer till de ekonomiska fragorna uppmanar vi dig fastighetséagare att
gd igenom exempelvis boendekostnader med din bank eller annan lamplig
instans/person. Bygger du ett nytt hus finns berdkningar pa
uppvarmningskostnader etc hos respektive husleverantér. Koper du ett befintligt
hus finns driftskostnader beréknade.

Fastighetsreglering

Nar du som fastighetsagare valjer en ersattningsfastighet innebar det att sa kallad
fastighetsreglering blir aktuell. Detta genomférs genom att ett avtal om
fastighetsreglering upprattas utan att nagon betalning sker mellan parterna.
Boliden ansoker om fastighetsreglering hos Lantmateriet. Genom en
lantmateriforrattning byter fastigheterna beteckning. Inga férhandsbesked om
mojligheten att genomfora fastighetsreglering kan I&mnas av lantmateriet utan
varje fall provas individuellt. LKAB har dock fatt samtliga ansokningar gallande
smahus fastighetsreglerade och i och med att Bolidens situation &r liknande
LKAB:s ser vi att risken for avslag &r liten. Dé det dessutom avser en
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tvangssituation och erséattningsfastigheten finns inom kommungransen och avser
att underlatta for berérda parter bedéms en reglering ga att genomfora.

Vad hander om fastighetsregleringen inte beviljas?

Fran Bolidens sida ser vi detta som ett ovantat scenario da LKAB inte haft nagra
problem med det. OM det dnda skulle ske i nagot fall sa innebar det att
fastighetsagaren kan anstka om ett uppskov pa 7 ar for att betala vinstskatten.
Det som ar bra med detta ar att man da betalat bort skatten och den dagen huset
saljs har man ingen reavinstskatt alternativt far inte de som arver huset en
skattebelastning. Nackdelen daremot &r att kostnaden okar under dessa sju ar
men som sagt, ser vi inte detta som en risk da situationen &r den samma som for
fastighetsdgarna i Malmberget.

Ansvarsférdelning

Den huvudsakliga ansvarsfordelningen mellan Boliden, husleverantéren och
fastighetségaren ar:

¢ Boliden ansvarar efter 6verenskommelse med
fastighetségarna for uppforandet av fastigheten. Nar
anlaggning och slutbesiktning skett &r Bolidens roll
avslutad och fastigheten 6verlats till fastighetsagaren
samtidigt som Boliden forvérvar den gamla fastigheten.

+ Husleverantdren ansvarar for att huset byggs enligt
Bolidens bestallning, star for garanti och ska atgarda fel
som patraffats vid besiktningen.

+ Fastighetsdgaren ansvarar for eventuella skatteeffekter
samt for ev. fel och brister efter tilltrdde. | det fall
fastighetségaren valt att sjalv finansiera extra
byggnader pa tomten ansvarar fastighetsagaren for
detta.

Overlatelse och agarbyte av fastighet

Fram till att 4garbytet sker ansvarar du som fastighetsagare for skotseln av din
gamla fastighet. Din fastighet ska 6verldmnas i ett skick som stammer éverens
med det skick som varderingen visat. P4 tilltradesdagen éverlamnas det nya
huset flyttstadat och du som fastighetsdgare lamnar dver ditt gamla hus i stadat
skick till Boliden. | samband med att fastigheterna 6verlamnas sker en
genomgang av stadning och drift.
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TECKNA AVTAL

Boliden ansvarar for att upprétta avtal for affarerna oavsett om det ar
koplosningen eller ersattningsbostad som &r aktuellt.
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