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FUNKTIONSMODELLEN
— Beraknar och faststaller kopesumman for ersattningsboende

Nér det kommer till ersattningsbostader har Boliden arbetat fram en modell for att berdkna en
fast summa for varje fastighetsagare for vilken Boliden upprattar en ny eller kdper in en
befintlig fasighet. Modellen som vi tagit fram utgar fran varderingsunderlaget som varje
fastighetsagare far samtidigt som den tar hansyn till olika typer av funktioner som finns pa
varje fastighet. Detta innebér att totalsumman som kommer ut for varje fastighetsagare blir en
annan &n den pa varderingen aven om varderingsnivan och funktionsmodellens niva foljs at.
Detta har vi varit tvungna att gora for att mojliggora ersattningsboende for alla som énskar
det samtidigt som vi undviker godtycklighet.

Ett rakneexempel: Anna och Pelle &ger Fastigheten 1:1 dar véarderingsunderlaget har gett oss
nedanstaende information:

Ovrigt
Tom}t(slt;)srslekx Klass | Mark | BOA+BIA x Klass Gaerag Forrdd/Bastu | Altan | Stall | Uthus | Gardshus | (Hasthage/Strandtomt/Rid

bana)
3000m? x 3 3 0 100m?+10m? x 3 40m? 15m? 15m? | 30m? | 20m? 0 1 (Hasthage)

Ovanstaende fakta gangras sedan med olika kvadratmeterpriser och plussas darefter inop med
en fastsumma for “Ovrigt”. Ytterligare en fastsumma laggs till, vilken ar lika for alla. Den
slutgiltiga summan som vi far fram ar den vi ska bygga eller kopa en ersattningsfastighet for
och darefter fastighetsreglera befintlig fastighet mot. Detta innebdr att fastighetsagaren far en
ersattningsfasighet till en hogre kostnad &n den vérdering inklusive 25 % paslag som gjorts.
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Nér fastighetségaren sedan gor sina val av tomt, hus och annat belastar dessa den utréknade
ersattningssumman. En tomt pa Andra Sidan ar exempelvis dyrare per kvadratmeter &n en
tomt pa Tallbacken. Darfor ar det bra att tdnka pa vad som ar viktigast for dig som
fastighetsagare i det nya boendet. | detta exempel, en stor tomt eller narheten till centrum osv.

Tva exempel pa hur erbjudanden om ersattningsfastighet kan se ut finner du nedan:

Exempel 1 — Anna och Pelle —se berékningsmodellen ovan

Anna och Pelle har idag ett hus som ar 110 m2 i normalt skick (klass 3) med en altan pa 15
m2. Dessutom har de ett garage om 40 m2 och ett stall pa 30 m2 samt en hasthage. En
friggebod pa 15 m2 och ett oisolerat uthus om 20 m2 finns ocksa pa fastigheten. Deras tomt
ar 3000 m2 och har ett normalt lage (klass 3). Deras onskan &r att fa flytta till nagot
liknande.

Boliden tar fram tva forslag att starta diskussionen kring, se nedan:

1. Tomt om 3000 m2 pa Tallbacken med samma férutsattningar som de har i nulaget med
Alvsbyhuset Greta pd 107 m2 boyta. Garaget F30 p& 55,4m2 samt stall inkl holada om totalt
68m2. Utbver detta tillkommer en flyttbidrag-/tillvalspott om 120 000 kr.

2. Tomt om 5000 m2 i Leipojarvi med samma forutsattningar som de har i nulaget med TN
Huset Kanerva pa 96 m2 boyta. Enkelgarage med forrad pa 40 m2 samt stall inkl hélada om
totalt 68mz2. Utbver detta tillkommer en flyttbidrag-/tillvalspott om 40 000 kr.

Exempel 2 — Lisa och Lasse

Lisa och Lasse har idag ett hus som ar 100 m2 i gott skick (klass 4). Dessutom har de ett
garage om 30 m2 och en verkstad pa 50 m2. En gdststuga “Attefallare” pd 15 m2 och ett
oisolerat uthus om 80 m2 finns ocksa pd fastigheten. Deras “tridgdrdstomt” dr 3000 m2 och
har ett normalt lage (klass 3) men de har ocksa skogsmark om 20 ha som ingar i fastigheten
som ar klassad som skogsfastighet. Deras dnskan ar att fa flytta till nagot liknande alternativt
till en tomt pa andra sidan utan skogsfastighet.

Boliden tar fram tva forslag att starta diskussionen kring, se nedan:

1. Skogsfastighet efter Nattavaaravagen pa totalt 30 ha (med ett motsvarande skogsvéarde
pa 1,25 ganger i jamforelse med vad de har idag). En tradgardstomt pa 2000 m2 fardigstalls
pa fastigheten. TN Huset Haapasaari 119 pa 106 m2 boyta laggs till. Bastu och altan med tak
ar inraknat. Ett dubbelgarage om 66 m2 samt en isolerad uthusbyggnad pa platta om totalt
68m2 ingar ocksa. Gaststugan som fastighetsagaren har idag vill de ta med vilket avtalas.
Utover detta tillkommer en flyttbidrag-/tillvalspott pa 220 000 kr.

2. Tomt om 1200 m2 i omradet Lillskogen med Alvsbyhuset Regina pa 172m2.

Dubbelgarage F30 pa 55,4 m2. Utover detta aterstar en flytthidrag-/tillvalspott om 190 000
kr.
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SKOGSFASTIGHET

Boliden uppdrar till sakkunnig efter godkannande av markagaren att gora en
marknadsvérdesvardering av skogsfastigheten. Varderingen 6verlamnas till markagaren av
Bolidenrepresentant som underlag for prisdiskussion.

Normalt for intrang , ex vagar, erbjuds ersattning enligt expropriationslagstiftningen, detta
galler bade for ersattning i pengar och vid fastighetsbyten. Expropriationslagstiftningen.
WWWw.regeringen.se ersattning-vid-expropriation.

Da manga parametrar paverkar ett fastighetsvarde kan inte alla fastigheter fa samma vérde
per ha eller m3sk men Boliden har for avsikt att alla ska fa sa lika procentuell vardeokning
som mojligt.

VAD INNEBAR FASTIGHETSREGLERING?

Fastighetsreglering innebér att Boliden och sakagaren byter fastighet. Boliden overfor
nedlagda kostnader till bytesobjektet och sakagaren tar med sig inteckningar och lan som hen
har idag. Samtliga kostnader och administration hanteras av Boliden.

Fastighetsreglering av jordbruks- och skogsfastighet

Ja, det finns ingen regel som motsétter sig fastighetsreglering av jordbruks- och
skogsfastigheter. Varje fastighet dr dock unik och behdver regleras utifran sina
forutsattningar.

Beslut om fastighetsreglering?

Boliden lamnar in en begdran om fastighetsreglering till Lantmateriet. Dérefter avgor
Lantmateriet om ansdkan ska beviljas eller ej. LKAB i Malmberget har genomfort flertalet
fastighetsregleringar dar samtliga ar godkénda. Boliden kommer att tillampa samma
arbetssatt.

Vinstskatt vid reglering/férsaljning?

Vid en fastighetsreglering utgar ingen reavinstbeskattning och vid ett vanligt kop betalas skatt
pa reavinsten dvs forséljningspriset — inkopspris samt nedlagda kostnader (kostnader som har
betalningsunderlag). Boliden rekommenderar respektive fastighetsagare att kontakta
skatteverket for att berdkna den enskildes skatteeffekt.

Felaktigheter i vardering?

Om ni upptacker felaktigheter eller har synpunkter pa varderingen sa ska ni omgaende
kontakta Boliden. Uppgifterna i varderingen utgor grunden for samtliga ersattningsalternativ.

KOMBINERA PENGAR OCH ERSATTNINGSFASTIGHET?

Om en fastighetségare vill ha ett ersattningsboende som ar mindre vart an det denna har sa
gar det inte att fa en ekonomisk kompensation for resterande varde eftersom det inte ar
tillatet enligt lag att ersatta med bade funktion och pengar. Man kan alltsa inte
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fastighetsreglera och betala for samma fastighet eftersom man da blandar tva olika
ersattningsmetoder.

Har man daremot en skogsfastighet med ett hus pa sa gar dessa av avstycka sa att det blir tva
olika affarer varpa man kan vilja att ta en ersattningsfastighet for den ena fastigheten och en
ekonomisk 16sning for den andra fastigheten.

Vid nybyggnation har ovanstaende problematik inte uppstatt da vardet pa nuvarande
fastigheten matchas mot priset pa det nya ersattningshoendet.

AVGIFTER TILL LANTMATERIET FOR LAGFARTER M.M?
Boliden betalar avgifter till Lantméteriet for lagfarter

KOMPENSATION FOR FORLORAD JAKTMOJLIGHET?

For de som vill behalla jaktratten nér vi koper en fastighet brukar Boliden skriva jaktarrenden
pa upp till tio ar.

FLYTTHJALP

Nar det ar dags att flytta har du som fastighetsagare mojlighet att véalja mellan att fa en
ekonomisk kompensation om 30 000 kr och skdta flytten sjélv eller att anlita den Kalles Bud
och transport som Boliden har ramavtal med. Fér dem som har mer saker som de vill ska
flyttas av Bolidens flytthjélp avséatter vi en storre summa for detta. Observera att vissa valt
bort flyttstodet till forman for annat, exempelvis extra tillval i samband med valet av
ersattningshus.

| flytthjalpen som Boliden betalar ingar flytt av bohag fran en adress till en annan inom
tatorten. Om du valt ett ersattningshus fran Alvshyhus flyttas tvattmaskin, torktumlare och
torkskap med till det nya huset. Undantaget &r om du valt ny tvéttutrustning som tillval.

Sadant som skall slangas eller flyttas till annan adress tar du hand om sjélv. Kénner du att du
vill flytta med tradgardsvaxter (ej storre trad) till ditt nya hus sa gar det bra och det ordnar du
sjalv, dock innan huset dverlates till Boliden. For att boka flytt kontaktar du Mia Edin.

JURIDISK HJALP

Som fastighetsagare har du naturligtvis mojlighet att anlita en egen jurist om det &r nagot
som onskas. Kostnaderna star i sadant fall fastighetsagaren sjalv for.

VAD AR SKADESLOS?

Pa fragan om vad det ar att ga skadeslos i en sadan hér situation ar det svart att svara. Det &r
en hogst individuell bedomning dar nagon tycker att det dragit en vinstlott nar de far ett
nybyggt hus. Andra tycker att skada uppstatt nar de inte kan bo kvar med samma grannar
och nagon annan vill ha samma utsikt som de alltid haft, eller kunna ga samma stig till
hjortronstallet som generationer gatt. De senare & omojliga att ersétta och en skada uppstar
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hur vi an gor och dar ska en rimlig kompensation utga. Uppfattningen om vad som &r rimlig
ekonomisk kompensationen ar dock véldigt individuell.

Fran Bolidens sida har vi beslutat att erbjuda ndgot som vi tycker ar en bra kompensation till
fastighetsagarna. Huruvida det &r en bra kompensation tycker vi oss kunna beddéma i
forhallande till den lagstiftning som finns kring fastigheter som lses in i den har typen av
situationer dér det enda som utgar &r 25 procent pa marknadsvardet. Vi har ocksa tittat pa
LKAB och SCBs statistik vilken visar att 90 procent av fastighetsagarna varit ndjda med
fastighetsforvarven varpa vi valt att halla samma niva som LKAB. Det anser vi r en bra
kompensation aven om vi inte kommer att vara eniga med alla i fragan.

OM FASTIGHETSAGAREN INTE VILL FLYTTA

Da kommer gruvans och samhéllets intressen av att fa tillgang till marken att stallas mot den
enskildes intresse av att bo kvar. Fragan kommer att prévas av kommunen och Bergsstaten.
Boliden kan inte tvinga nagon att flytta.
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